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Une société namuroise, Secundo Immo, vient de se lancer dans une activité encore peu courue, la vente de
biens immobiliers lointains, a Bali, en Thailande et au Costa Rica avec une nouvelle marque, Secundo
Atlas.

Aprés voir fondé une société de courtage immobilier en 2009, Jean-Charles Bodart crée peu aprés Secundo
Immo, spécialisée dans la vente de secondes résidences en Espagne. « A I'époque, aucun acteur n’existait
en Belgique francophone pour permettre I'accés au marché de I'immobilier en Espagne en
accompagnement » remarque-t-il. « Suite aux subprimes, j'ai pensé que c’était le moment de proposer ce
marché en faisant tomber des barrieres (langue, licence, etc.). On a été vite plébiscité. Aujourd’hui, nous

comptons entre 1.500 et 1.600 ventes réalisées en Espagne. »
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Au fil du temps, il pergoit des changements dans le profil de certains clients avec des demandes davantage

orientées sur du rendement. « lls souhaitaient acquérir un bien, le mettre en location et avoir un retour sur
investissement. Le taux d’occupation est une donnée importante qui impacte grandement la rentabilité. Cela

nous a poussés a nous diversifier et a trouver des biens hors Europe, dans des pays ou la fiscalité est plus

avantageuse. »

C’est ainsi que Secundo Atlas est née. « Bali, la République Dominicaine, la Thailande, et trés bientét le

Costa Rica et I'lle Maurice sont des destinations qui permettent d’obtenir ces rendements. »
Avec les Chambres de Commerce

Jean-Charles Bodart duplique le modéle Secundo Espagne sur Secundo Atlas avec la qualité du service et
surtout la sécurisation. « Faire valider les partenaires constructeurs la-bas est un travail de longue haleine
qui se fait avec le support des Chambres de Commerce. Pour I'lndonésie, je travaille avec la Chambre de
Commerce Benelux-Indonésie. Ces Chambres de Commerce permettent de valider, d’avoir un retour sur les
différentes entreprises de construction la-bas. Je travaille également avec les ambassades belges. J’ai pris
énormément de contacts. »

Les biens neufs sont favorisés, y compris pour 'Espagne. « Pour une question de sécurité. Il n’y a pas de
casseroles, comme I’état de vétusté d’une maison. Avec des biens neufs, on balaie beaucoup de problemes

potentiels. »

Le profil de ces investisseurs est multiple et différent de ceux qui optent pour 'Espagne. « Evidemment, il y
a une part d’audace, d’état d’esprit de pionnier pour décider d’aller investir en Asie ou dans les Caraibes.
Pour nous, c’est nouveau, mais il existe déja un contexte d’investissement dans ces pays et depuis pas mal
de temps. »

Ces nouveaux propriétaires ont entre 30 et 55 ans et disposent d’un certain pouvoir d’achat. « Mais ils
financent aussi leur investissement par des banques belges pour des raisons fiscales. Que les banques
suivent est la preuve que cette dynamique est positive, et c’est sécurisant aussi en matiére de destination. »
Certains louent le bien quelques années avec, a terme, le projet de s’expatrier. « Un investisseur qui
dispose de 100.000 euros aura des rendements de 7 a 8 %. Sans oublier que la plus-value fonciére va

augmenter année aprés année. »

Autre élément important, le property management, la gestion locative avec des partenaires fiables et
compétents. « Il existe dans ces pays des sociétés qui font tourner la mécanique et offrent aussi aux
locataires un service hételier. Ce qui augmente le niveau d’attractivité d’un bien sur les plateformes. » Bon a
savoir, la Belgique a conclu avec des pays comme la Thailande ou I'Indonésie des conventions préventives
de double imposition en attribuant en général le pouvoir d’imposition au pays ou se trouve le bien. Cher, un
bien lointain ? « En Thailande, on trouve des entrées de gamme aux environs de 75 000 euros. A Bali, on

commence avec des villas de 235 000 euros. Le Costa Rica est un peu plus cher. »
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A propos

Alimenté par les Chambres de Commerce de
Wallonie, le site CClmag.be est quotidiennement
enrichi d’articles dédiés a I'actualité économique
de votre région. Ces informations sont également
relayées dans la Revue de presse de la CCl, une
newsletter éditée par la CCl et envoyée, chaque
jour, & 12.000 destinataires présents aux quatre

coins de la Wallonie.
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